Brf Flyghallen
769622-7102

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flyghallen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken p& avséttningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé& olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1an ar for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-18
och nuvarande stadgar registrerades 2011-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Bertil Bengtsson Ledamot
Emil J6rgen Daugaard Ledamot
Lina Nilsson Ledamot
Heino Rask Ledamot
Jan Mikael Roger Viderén Ledamot
Erica Elisabet Helena Burén Suppleant
Johan Daniel Dickson Suppleant
Clara Beatrice Rolfsdotter Lundblad ~ Suppleant
Karla Liliana Rydén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Erica Elisabet Helena Burén, Karla Liliana Rydén och Jan Mikael Roger Viderén.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréden.
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Revisorer
Bo Svensson Ordinarie Extern Sund Affarsbyra Malardalen AB
Jesper Hogberg Suppleant Intern Horisontvdgen 96

Valberedning
Jérgen Bostrom Sammankallande
Robin Forsberg

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-04-21.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Flyghallen 2 2011 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvdrmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestér av 8 sméhus.

Vardedret ar 2012.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 284 m2, varav 4 284 m2 utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 34 l&genheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

=2

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tradgardsskjul Forvaring av tradgardsskotselartiklar
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Snéréjning Utemiljo AB

El Fortum

Vatten Stockholms Vatten
Sophdmtning Stockholms Stads Trafikkontor
Ekonomisk férvaltning SBC/Osteraker

Internet och tv Ownit

Parkeringsbolag Q Park AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1286 554 1013 020
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1701238 1668412
Finansiella intakter 3887 5328
Minskning kortfristiga fordringar 109 512 0
Okning av kortfristiga skulder 169 762 0
1984 399 1673 740
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1122904 838 796
Finansiella kostnader 288 687 450 079
Okning av materiella anlaggningstillgangar 146 460 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 13 564
Minskning av kortfristiga skulder 0 97 766
1 558 051 1400 205
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1712902 1286 554
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 426 348 273 535

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Periodiskt Taxebundna
intakter underhall kostnader
6% B 2% 5%
: Kapital-_m\/u °

kostnader
1%

Ovrig drift
36%

Avskriv-
ningar
46%

Arsavgifter
94%
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Skatter och avgifter

For sméhus dr den kommunala avgiften 7 412 kronor per sméhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén féreningens
vardear.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under 2016 har féreningen bytt internet och TV leverantér till Ownit & Canal Digital. Avgiften for detta &r numera
inbakad i manadsavgiften.

Foreningen har utokat lekplatsen med en gungstélining med 3 gungor bakom hus 104 samt en mindre basketplan i
anslutning till den ursprungliga lekplatsen. Basketplanen beraknas fardigstéllas under varen 2017. Fallunderlaget pa
bada lekplatserna ar bytt till bark istallet for sand.

Foreningen har haft tva stdddagar vilka har varit valbesokta. Styrelsen vill gdrna pdminna om att alla hushall har
ansvar for att rensa sina egna rabatter runt 6landstokarna dven om man inte har méjlighet att delta pa staddagarna.

Vi har en aktiv Tradgdrdsgrupp som har utfort mycket av tradgérdsarbetet under &ret. Nya medlemmar &r vilkomna
att engagera sig i Tradgdrdsgruppen och kan kontakta dem pa tradgardsgruppen@brfflyghallen.se.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under ret; 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 66 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 68 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 373 373 373 373
Lan/m2 bostadsrattsyta 4202 4202 4202 4202
Elkostnad/m? totalyta 6 4 4 6
Vattenkostnad/m? totalyta 16 19 10 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 105 116 115
Soliditet (%) 84 85 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -933 -833 -830 328
Nettoomsattning (tkr) 1699 1668 1665 1684
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 284 m2 bostader. (
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregdende
ars resultat

Belopp vid Féréndring enl stdmmans
arets utgéng under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 95 200 000 0 0
Upplatelseavgifter 7 080 000 0 0
Fond for yttre underhall 714 200 107 100 250 000
S:a bundet eget kapital 102 994 200 107 100 250 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 049 500 -107 100 -1 083 310
Arets resultat -933 185 -933 185 833 310
S:a ansamlad férlust -2 982 684 -1 040 285 -250 000
S:a eget kapital 100 011 516 -933 185 0
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat -933 185
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1942 400
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -107 100
summa balanserat resuitat -2 982 685
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond fér yttre underhall -143 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 52 817
att i ny rakning éverfors -3 072 868

Brf Flyghallen
769622-7102

Belopp vid
arets ingang

95 200 000
7 080 000
357 100
102 637 100

-859 089
-833 310
-1 692 400

100 944 700

Betraffande féreningens resultat och stallning | 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med note%
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1698 964 1600512
Ovriga rérelseintakter Not 3 2274 67 900
Summa rorelseintakter 1701238 1668 412
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -913 897 -690 382
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 859 -102 417
Personalkostnader Not 6 -116 148 -45 997
Avskrivning av materiella Not 7 -1226719 -1218 175
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 349 622 -2 056 971
RORELSERESULTAT -648 384 -388 560
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3887 5328
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 688 -450 079
Summa finansiella poster -284 801 -444 751
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -933 185 -833 310
ARETS RESULTAT -933 185 -833 310
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 116 665 267 117 745 525
Summa materiella anlaggningstillgangar 116 665 267 117 745 525
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 116 665 267 117 745 525
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 127 0
Ovriga fordringar Not 9 -6 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 14 815 124 448
intakter N
Summa kortfristiga fordringar 14 936 124 4438
IKKASSA OCH BANK

Kassa och bank 1712902 1286 554
Summa kassa och bank 1712902 1286 554
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1727 838 1411002
SUMMA TILLGANGAR 118 393 105 119 156 527
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 280 000 102 280 000
Fond fér yttre underhall Not 11 714 200 357 100
Summa bundet eget kapital 102 994 200 102 637 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 049 500 -859 089
Arets resultat -933 185 -833 310
Summa fritt eget kapital -2 982 684 -1 692 400
SUMMA EGET KAPITAL 100 011 516 100 944 700
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 18 000 000 18 000 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 18 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant6rsskulder 95 923 38798
Skatteskulder 0 5
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 285 666 173 024
intakter

Summa kortfristiga skulder 381 589 211 827
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 393 105 119 156 527 7
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall Iimnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 a&r 100 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1596 904 1596 912
Hyror parkering 3 600 3600
Vattenintakter 89 760 0
Overlatelse/pantsattning 8 692 0
Oresutjdmning 8 0
1698 964 1600512
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 2274 0
Vattenintdkter 0 55225
Overlatelse/pantséttning 0 12 675
2274 67 900
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 17 084
Fastighetsskotsel gard bestalining 53 808 0
Snérdjning/sandning 68 502 53 676
Stddning entreprenad 0 2010
Myndighetstillsyn 15025 0
Gard -5019 0
_ Férbrukningsmateriel 14 573 0
146 889 72770
Reparationer
Installationer 0 48 996
0 48 996
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemilje 52 817 0
52 817 0
Taxebundna kostnader
El 23922 18 521
Vatten 69 355 82 245
Sophémtning/renhélining 39 031 35 641
132 308 136 407
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 44 015 42 733
Tomtrattsavgéld 450 000 360 000
Kabel-TV 25 560 27 676
Bredband 62 308 0
Ovriga fastighetskostnader 0 1800
581 883 432 209
TOTALT DRIFTKOSTNADER 913 897 690 382
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 1128 0
Revisionsarvode extern revisor 0 15 000
Féreningskostnader 15 869 0
Fritids- och trivselkostnader 1 007 0
Foérvaltningsarvode 48 901 36 876
Forvaltningsarvoden 6vriga 15536 0
Administration 8 123 3388
Korttidsinventarier 0 10 673
Konsultarvode 1875 0
Tidningar facklitteratur 420 0
Ovriga driftskostnader 0 36 480
92 859 102 417
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 600 35000
Sociala kostnader 27 548 10 997
116 148 45 997
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1201 300 1201 300
Forbattringar 8 544 0
Markinventarier 16 875 16 875
1226719 1218 175
Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 120 298 750 120 298 750
Nyanskaffningar 146 460 0
Utgaende anskaffningsvarde 120 445 210 120 298 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 553 225 -1 335050
Arets avskrivningar enligt plan -1226719 -1218 175
Utgaende avskrivning enligt plan -3779 944 -2 553 225
Planenligt restvarde vid arets slut 116 665 267 117 745 525
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 560 000 62 560 000
Taxeringsvarde mark 72 352 000 72 352 000
134912 000 134912 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 134 912 000 134 912 000
134 912 000 134 912 000
Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto -6 0
-6 0
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 14 815 14 384
Tv/Bredband 0 6919
Administration 0 9 458
Snéréjning/sandning 0 3687
Tomtréttsavgald 0 90 000
14 815 124 448
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 357 100 107 100
Reservering enligt stadgar 107 100 0
Reservering enligt stimmobes|ut 250 000 250 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut 0 0
Vid arets slut 714 200 357 100
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 0,252 % 9 000 000 9 000 000 2017-03-28
Swedbank 2,840 % 9 000 000 9 000 000 2017-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 18 000 000 18 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
18 000 000 18 000 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 000 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har slutit avtal med Q Park AB ang&ende tillsyn av parkeringsplatser. Varje
hushall kommer att fa parkeringstillstdnd samt information under varen 2017.

Styrelsen kommer under 2017 upprétta en l&ngsiktig underhallsplan for att battre
kunna bedéma det ekonomiska utrymmet fér diverse férbattringar/nya installationer.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 88 600 35 000
Sociala avgifter 27 838 10 997
Ranta 61959 2 471
Forutbetalda avgifter och hyror 107 269 109 556
Revisionsarvode 0 15 000

285 666 173 024
Styrelsens underskrifter
AkersBeRGAden |0 /Y 2017
7/

Ledamot

Lina Nilsson
Ledamot

Uan Mikael Roger Viderén
Ledamot

\Xr‘_}

0 Svensson
Extern rev/s‘or

PR /

“Emil Jérgen Daugaghj\M
Ledamot

P ‘{ﬂw%\w:;—?:";%..,_. loo
<_~H&ino Rask
Ledamot

2017
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Revisionsberittelse
Till arsstimman i Brf Flyghallen
Org nr 769622-7102

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flyghallen for ar 2016-01-01 - 2016-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppréitta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Flyghallens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Flyghallen for ar 2016-01-01
-2016-12-31

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen. /1 .
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedéma] om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i bolaget for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Solna den 12 a rﬂib”
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